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Landzonetilladelse til ny bolig — Udbygade 30, Udby, 4780 Stege

Vi har den 19. december 2024 modtaget ans@gning om landzonetilladelse til ny bolig pa
Udbygade 30, Udby, 4780 Stege, matr.nr. 11e, Udby, Stege Jorder.

Afgorelse
Der meddeles hermed landzonetilladelse til ny bolig pa ejendommen Udbygade 30, Udby, 4780
Stege, matr.nr. 11e, Udby, Stege Jorder som ansggt.

Afgerelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
10. juni 2025 til 8. juli 2025, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes fgr den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundlag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse jf.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne
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Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansagningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer

Der ansgges om at opfarer en ny bolig pa 147 m?, med tilhgrende udestue pa 96 m? og
tilharende anneks pa 26 m2. Der vil ogsa ske en mindre terraenregulering i forbindelse med
byggeriet, men huset placeres pa jordskruer. Herudover opfares der et mindre skur, nogle

terrasser og en pergola, som ikke er omfattet af krav om landzonetilladelse. Udformning og
placering af de forskellige byggerier fremgar herunder.

RIS = o= - 19
=) % 3 65 [ 9c
| ’ 7 |
5 i Regnvands-op- : \
( ! samling 10m2 - )
' \ : 165
\ / : \ N
\ { ! i : Beplantet filteranlag L |
\ Iy 32 ; ; S 1
\ | \ |I =
| : Bundfaldningstank | |
X o 53 H : \
\ i & : \
AN Regnvandsbed \ | \
\\' I > 25m2 : :Rensebrend .
\ S\ ~ i : e \
f : : 155
125 2 |
\ i B
\ :
\ \ e 1 e
\ \ — - {
S\ \ ot
. \ \ . ‘
\ gadekar | 138
\ Wl g Y
\ \ R M
\ I =
\ | KT__;_’
\ % | ‘ AJ_
\ | ;
\ ™ \i2 “
\ L \
\ \ g - \ " v,
\ \ 24 ; . : 5m
\ 3 : &) ) \
51 ) \\ 7" _parkering | _-*
5 ~ = 2) \'\\ \\\\, 3 ’-‘ "y 165
N\ indkorsé\& N
. 4mbred \ _
AT \} 28
4 AR
\ N\ o
52b \ N S : regulerede
\ 7\ \ AN e \ terraenkoter
v \ & \ N\ . e
\ % \ \ \ 509155
Situationsplan



qgulvkote 16,00
(huset er pa jordskruer)

GAVL NORD-VEST

kote 16,00
et er pa jordskruer)

terren 15,25

4500 mm

nyt terraen 15,25

GAVL SYD-@ST

Facadetegninger

¥

4000 mm

gulvkote 16,00

(huset er pajouskn_gr)_______

eRSisterende ter@n




FACADE NORD-VEST

* 6200 mm rl'
(]
£
g i = entré
= garde-
[E - robe i 3
g Bmm stue/’ ) 3
1 tekekke - 3
1 . ! Jophold 4200 mm !
= = | > S OO :
sl
; i £
L i Vi z
. i T A
®
— —%
3200 mm—— GRUNDPLAN
&m T S
E T 5000 mm |l
2300 mm AT )

I 4 Tl
‘ | FACADE SYD-@5T

PRINCIPSNIT

Anneks — tegningsmateriale

Redeggarelse

Ejendommen, Udbygade 30, Udby, 4780 Stege, matr.nr. 11e, Udby, Stege Jorder er jeevnfar
BBR registreret som en ubebygget matrikel pa 3876 m?, der er beliggende i landzone, omfattet
af kommuneplanrammen L 15.02 - Landsby Udby, i et omrade, der jf. Vordingborg Kommunes
kommuneplan 2022 - 2034 ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til at opfgre nyt enfamiliehus pa en allerede
udstykket helarsbyggegrund i landsbyer. Pa baggrund af en konkret vurdering kan der stilles
seerlige vilkar til husets udformning, starrelse, materialevalg og placering. Ligeledes gives
normalt tilladelse til at opfere annekser, der ikke har karakter af selvsteendig boligenhed, hvis
udvidelse af boligen ikke kan ske ved tilbygning og/eller hvis det arkitektonisk har betydning for
ejendommens udseende og indpasning i det omgivende milja. Ligeledes gives normalt ogsa
tilladelse til at opfare udhuse, garager, carporte, shelters og lignende op til ca. 100 m2 i
tilknytning til enfamiliehuse, hvor det kan ske uden gene for naboer. Der kan stilles vilkar til
bygningens udformning, stgrrelse, materialevalg og placering.

Vi har ved afggrelsen lagt vaegt pa, at der er tale om opfgrelse af en ny bolig, pa en allerede
udstykket matrikel i en landsby omfattet af en kommuneplanramme, der udlesegger omradet til
boligformal. | forhold til udestuen laegges der vaegt pa at den har en starrelse, som normalt
tillades jeevnfar praksis og at det opferes i direkte tilknytning til boligen, sa det fremstar som et



samlet byggeri. Annekset opfares i tilknytning til boligen og fremstar visuelt som et sekundaert
byggeri, det vurderes at kunne tillades, selvom det kunne Igses som en tilbygning pa den nye
bolig, grundet kommuneplanrammen og grundens stgrrelse.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansagte kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i Igbet af hgringsperioden ikke kommet
bemeerkninger.

Kommunen skal ifglge Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
veesentligt, idét det naermeste omrade ligger ca. 1,8 km veek.

Kommunen skal ogsa ifalge bekendtgarelsen vurdere, om det ansagte vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansagte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byggetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansggning via www.bygogmiljo.dk, vil vores afggrelse blive videresendt til
Byggemyndigheden, som vil kunne fortsaette sagsbehandlingen af sagen. Byggetilladelsen vil
farst kunne blive udstedt efter klagefristens udigb.

Dreen
Din ejendom har tidligere vaeret anvendt til landbrugsjord. Det ma derfor antages, at arealet kan
veere draenet. Kommunen kender ikke til placeringen af eventuelle draen.

| tilfeelde af at der konstateres draen under etableringen. Af hensyn til den fremtidige
vedligeholdelse af draenet er det uhensigtsmaessigt at placere bygninger og andre faste
installationer ovenpa dreenet.

Hvis du under gravearbejde beskadiger draen skal disse reetableres.
Hvis du ansker at flytte draen eller vil &endre draenets storrelse skal dette godkendes af
kommunen.

Natur

Projektomradets vestlige graense ligger ca. 10 m fra en s@, som er beskyttet efter
naturbeskyttelsesloven § 3. Beskyttelse betyder, at sgens tilstand ikke ma aendres, dvs.
gennemfgrsel af projektet skal sarge for, at tilstanden i vandhullet ikke eendres. Fx. Ma
vandhullet ikke slgjfes og alt byggearbejde ikke ma medfgre at der kares jord / grus ned i, eller
omkring vandhullet, eller etableres gennemkgrsel omkring vandhullet. Loven er yderst restriktiv
og overtraedelse kan betyde at sgen skal reetableres i hel sin helhed.



http://www.bygogmiljo.dk/

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkeaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og milja eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den falgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgagrelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlabet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sagsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Niels Frederik Bronée
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraadet.dk
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